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Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i 52/21), i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata  prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni 
glasnik RS”, br. 32/2019) kao: 

 
O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 
za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za izgradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO POSLOVNOG 
OBJEKTA P+4+PS NA K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD U ULICI ARSENIJA ČAROJEVIĆA U 
SUBOTICI SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE, određuje se:   
 

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.  200 1195 10 
   
   
Projektant:  KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61a, Subotica 

 

  
Odgovorno lice/zastupnik:  Norbert Molnar G. 
  
Potpis:  
 

 
 

  
Broj tehničke dokumentacije :  UP 347/2022 
  
Mesto i datum:  Subotica, JUL 2022 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista na izradi Urbanističkog projekta za izgradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA P+4+PS NA K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD U ULICI ARSENIJA 

ČAROJEVIĆA U SUBOTICI SA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOM RAZRADOM LOKACIJE 
 

NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je Urbanistički projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - 

odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20 i 52/21) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata  prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa 

propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i pravilima struke; 
 
 

Odgovorni urbanista: NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 
broj licence: 200 1195 10 
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TEKSTUALNI DEO: 
 
 
 
 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. UVOD 
 

Na osnovu zahteva Investitora: CITY INVEST GRADNJA DOO Ul. Petra Drapšina 1/2, 
SUBOTICA u preduzeću KUBARCH D.O.O. Subotica, Braće Radić 61a, izrađen je Urbanistički 
projekat za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta P+4+Ps NA K.P. BR. 1115, 1125 
i 1126 K.O. STARI GRAD u ulici Arsenija Čarnojevića u Subotici sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije. 

 
Za predmetni prostor izrađen je urbanistički projekat UP-293-2022 od strane Kubarch doo i 

potvrđen od strane Grada Subotice Gradska uprave Sekreterijat za građevinarstvo pod brojem IV-
05-350-22/2022 od dana 05.05.2022, u skladu sa „PDR za deo prostora oivičen ulicama Zmaj 
Jovina, Aleja Maršala Tita, Petra Lekovića, Arsenija Čarnojevića, Sep Ferenca, Vatroslava Lisinskog, 
Sterije Popovića, Paje Marganovića, Željeznička pruga Kelebija - Subotica, Ber Imrea, Jovana 
Cvijića, Jovana Mikića, Majšanski put, Ratka Mitrovića, Bose Milićević ("Službeni list Grada 
Subotice" broj 24/2009)“, odnosno u skladu sa tada važećim planom detaljne regulacije, a pre 
usvajanja novog PDR-a i isti je kao stečena obaveza UP implementiran u novi plan.  

 
Prema novom planu detaljne regulacije izvršena je korekcija regulacija odsnosno odvaja se 

deo za ulicu Karolja Čilaga, a u ulici Arsenija Čarnojevića je promenjena organizacija parking 
prostora odnosno umesto paralelnog prakiranja novim PDR-om je planirano za upravno parkiranje 
u odnosu na ulicu Arsenija Čarnojevića. Shodno navedenom cilj izrade ovog UP-a je usklađivnje 
planiranog objekta odsnosno situacionog rešenja sa važećim „Planom detaljne regulacije za deo 
prostora istočno od Majšanskog mosta do bivšeg kompleksa livnice i zapadno od Majšanskog 
mosta do Ul. Arsenija Čarnojevića i Aleje Maršala Tita („Službeni list Grada Subotice”, broj 
17/2022)”. 



 
U odnosu na predhodno rešenje, novoplanirano rešenje predviđa ukidanje pasaža iz ulice 

Arsenija Čarnojevića i obezbeđivanje kolskog pristupa objektu odnosno parceli iz ulice Karolja 
Čilaga. Promena organizacije prostora u samom objektu je izvršena samo na nivou prizemlja 
odnosno prostor predviđen za pasaž je prema novom rešenju poslovni prostor. Ostala rešenja 
spratnost, visina objekta, organizacija stanova, broj stanova ostaju ne promenjena. 
 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV  
ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta  sadržan je u: 

-  Zakonu o planiranju i izgradnji, član 60, 61 i 62 („Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09 - ispr., 
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 54/13 – US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-dr. Zakon, 9/20 i 52/21).   
- Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja, 
član 76, 77. i 85. („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019).  
 
 Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je: 
 
- Plan detaljne regulacije za deo prostora istočno od Majšanskog mosta do bivšeg kompleksa 
livnice i zapadno od Majšanskog mosta do Ul. Arsenija Čarnojevića i Aleje Maršala Tita 
(„Službeni list Grada Subotice”, broj 17/2022). u daljem tekstu PDR. 

 
Prema navedenom planu predmetne k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD se nalaze 

u delu bloka 20 koji je namenjen za izgradnju objekata višeporodičnog stanovanja srednjih gustina. 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Urbanističkim projektom pored k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari Grad na kojima je 
planirana izgradnja objekta obuhvaćen je i deo regulacionog  pojasa ulice Arsenija Čarnojevića sa 
koje će se ostvariti saobraćajni pristup planiranom kompleksu i priključci na komunalnu 
infrastrukturu. 

Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čine regulaciona linija ulice 
Arsenija Čarnojevića, međne linije sa susednih parcela 1116, 1124, K.O. Stari grad, regulaciona 
linija ulice Karolja Čilaga, kao i međne linije sa susednih parcela 1109/2, 1113 K.O. Stari grad. 

 
4. IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE 

(Službeni list Grada Subotice" broj 17/2033) 
 
Prema planu predmetne k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari Grad se nalaze u delu bloka 20 

koji je namenjen za izgradnju objekata u zoni višeporodičnog stanovanja srednjih gustina. 
 
Izvod iz tekstualnog dela PDR-a: 



 

 
 



 
 
 
 



 
 
 



 
 



 



 
 
 



 



 



 



 



 
 



 
 
 
 
 
 



5. URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO REŠENJE UREĐENJA KOMPLEKSA SA 
USLOVIMA ZA IZGRADNJU 

 
5.1. Koncepcija uređenja i izgradnje prostora i namena objekata 

 
 Planirani objekat je predviđen da se gradi na k.p. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad prema 
važećem Planu detaljne regulacije u zoni u kojoj je moguća izgradnja višeporodičnog stambeno 
poslovnog objekta. 
 
 Predmetna parcela 1115 K.O. Stari grad se nalazi u ulici Arsenija Čarnojevića dok su parcele 
1125 i 1126 K.O. Stari grad u ulici Karolja Čilaga sa kojih je omogućen saobraćajni pristup kao i 
povez na javnu mrežu i vodove komunalne infrastrukture. Nakon preparelacije i formiranja 
jedinstvene parcele za izgradnju novoformirana parcela će imati pristup iz ulice Arsenija 
Čarnojevića i Karolja Čilaga. 
 

 Planirana izgradnja VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA P+4+PS je u skladu 
sa važećom planskom dokumentacijom.  

 
Građevinska linija novoprojektovanog objekta se stepenasto smiče za cca 1,30m na svakih 

cca 6,7m u odnosu na regulacionu liniju ulice Arsenija Čarnojevića. 
 
Namena planiranog objekta 
 

U okviru predmetnih parcela nakon preparcelacije planirana je izgradnja višeporodičnog 
stambeno-poslovnog objekta. Horizontalni gabarit objekta je cca 21,60 x 18,00m spratnosti P+4+Ps 
(Prizemlje + 4 sprata + povučeni sprat). Na prizemlju je planirana izgradnja 3 poslovna prostora 
dok je na spratnim etažama je planirana izgradnja 30 stambenih jedinica različitih struktura. 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 
izgradnju na k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad, klasifikovan je kao: 

 
86,40 % klase 112222 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova – preko 2000m² kategorija V 
13,60 % klase 123001 – Zgrada za trgovinu na veliko i malo do 400m2 kategorije B 
 

5.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
  
 Teren je u padu iz pravca severoistoka ka jugozapadu sa kotama od 114.55m n.m. do cca 
113.40m n.m. 
  
 Katastarsko topografski plan na kojem je urađen urbanistički projekat sadrži visinske kote i 
predstavlja osnov za utvrđivanje nivelacionih kota, za izgradnju planiranog objekta. 
  



 Tačan položaj planiranog objekta, prikazan je na grafičkom prilogu br. 3 i definisan je u odnosu 
na međne linije parcele i regulacionu liniju ulica Arsenija Čarnojevića i Karolja Čilaga. 
 
 Građevinska linija novoprojektovanog objekta se stepenasto smiče za cca 1,30m dva polja na 
cca 6,7m i jedno na cca 8,0m u odnosu na regulacionu liniju ulice Arsenija Čarnojevića. Objekat je 
planiran da se gradi u neprekinutom nizu i to tako da je objekat na međnoj liniji susedne parcele 
1116 K.O. Stari grad, dok je deo k.p. 1115 K.O. Stari grad je planiran za pripajanje k.p. 1113 K.O. 
Stari grad radi formiranja uslovne parcele PDR-u namenjenu za izgradnju objekta višeporodičnog 
stanovanja.  
 
 Maksimalni  horizontalni gabariti planiranog objekta (označeni na grafičkom prilogu 3.) su: 

- Gabarit objekta na nivou prizemlja je cca 18,00 x 22,00m dok je na nivou spratova cca 
19,30 x 22,00m 

- spratnost P+4+Ps (Prizemlje + 4 sprata + povučeni sprat). 
 
 Kota poda prizemlja podignuta za 15 cm od kote zaštitnog trotoara u ulici Arsenija 
Čarnojevića. Visina slemena ravnog krova +19,00m od kote zaštitnog trotoara oko planiranog 
objekta, dok je maksmalna visina tehničkih prostorija lifta i stepeništa 20,50m. 
  
 Nivelaciono rešenje uslovljeno je novoprojektovanim kotama planirane interne 
saobraćajnice, visinskim kotama terena na predmetnim parcelama, kao i načinom prikupljanja i 
odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni 
plan saobraćajnih površina. Korekcija i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguća nakon 
dalje projektantske razrade i nivelacionog usaglašavanja svih objekata na predmetnoj parceli.  
  

Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju 
zaštitu svih objekata i na način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, saobraćajnih i 
zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj parceli. 
  
 Nivelaciono rešenje dato je po osovini interne saobraćajnice i prikazano je na grafičkom 
prilogu br. 3. 

  
5.3. Pristup lokaciji i saobraćajno rešenje  

 
 Novoformirana parcela na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta imaće direktan 
pristup na javnu saobraćajnicu sa severoistočne strane iz ulice Karola Čilaga. Glavni pešački ulaz u 
objekat je planiran ulice Arsenija Čarnojevića.  
  

Kolski pristup na parcelu ostvariće se iz ulice Karolja Čilaga prema uslovima za izradu 
tehničke dokumentacije za izgradnju saobraćajnog priključka i prilaznog puta na javni put, izdatog 
od “Javno preduzeće za upravljanje putevima, urbanističko planiranje i stanovanje” Subotica, broj: 
II-06-344-334/2022 od 02.08.2022. godine. 
 



Priključenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba 
da zadovoljava sledeće saobraćajno tehničke uslove:  

 
- priključni i prilazni put se može planirati iz ulice Karolja Čilaga, sa k.p. 1128 K.O. Stari grad 
- minimalna širina priključka i prilaznog puta mora da ispuni uslov nesmetanog ulaska 

merodavnih vozila, sa radijusima kojima će se obezbedii bezbedno kretanje vozila koja će 
imati pristup kompleksu 

- osnovina priljučka i prilaznog puta mora biti upravna na osovinu kolovoza na koji se 
priključuje uz dozvoljenno odstupanje od +-100 

- odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena 
- voditi računa o postojećim instalacijama koje se nalaze ispod planiranog puta, u slučaju 

eventualnog oštećenja troškove snosi investitor 
- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivičnjaci, moguće je u ukupno širini prilaza sa lepezama 

upusiti ivičnjake 
- niveletu priključka i prilaznog puta uskladiti sa niveletom kolovoza na koji se priključuje 
- u slučaju da se na planiranom saobraćajnom priključku nalazi stub javne rasvete, troškove 

izmeštanja snosi investitor, odnosno finansijer, uz nadzor “Javnog preduzeća za upravljanje 
putevima, urbanističko planiranje i stanovanje” Subotica 

- ukoliko udaljenost ivice uličnog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za nesmetano 
skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju potrebno je pomeriti ka 
unutrašnjosti parcele, a tačan položaj odrediti prema dužini vozila koja će imati pristup 
kompleksu. 
 
Nivelacionim usklađivanjem površina u zoni kolskog prilaza omogućava se neometan i 

bezbedan tok pešaka na postojećem trotoaru, a u skladu sa tehničkim standardima pristupačnosti;   
 
Sva oštećenja instalacija na javnoj površini i objekata u krugu izvršenja radova izvođač je 

dužan sanirati i dovesti prvobitno i  tehnički ispravno stanje. 
 
Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje predviđaju 

Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima. 
 

Parkiranje vozila za potrebe stanara će se rešiti u delom na sopstvenoj parceli 23 PM. Prema 
PDR-u planirana je izgradnja parking mesta u regulaciji ulice na planiranoj širini fronta objekta je 
planirano 9 PM. 

 
Nedostajući broj parking mesta za potrebe stambenog dela objekta regulisaće se u skladu sa 

ODLUKOM O UTVĐIVANJU DOPRINOSA ZA UREĐIVANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA („Službeni list 
Grada Subotice“, broj 07/2015 i 08/2019). 

 
Saobraćajno tehnički elementi (širina kolovoza, uzdužni nagibi, radijusi i dr.) prilagođeni su 

važećim propisima i zadovoljavaju sve potrebe dvosmernog odvijanja saobraćaja.  
 
 



5.4. Ograđivanje parcele 
 
Ograđivanje prema susednim parcelama rešiće se zidanom ogradom do visine 2,0m koja se 

postavlja na međi tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde, a ispred ograde na 
pripadajućem delu parcele će se zasaditi zeleno rastinje.  

 
Građevinska parcela nije planirana da se sa ulične strane ograđuje osim u delu pasaža 

postavljanjem kapije. 
5.5. Evakuacija otpada 

                                                                                                                                                                                           
Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje ukupno 2 kontejnera 

zapremine 1.100,00 l, gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na izbetoniranom platou u okviru 
parcele, koji će prazniti nadležno komunalno preduzeće.  

 
6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 
Slobodne zelene površine će se urediti prema rešenju iz grafičkog priloga br. 4. sa 

akcentom na sadnju visokog zelenila - drveća u cilju poboljšanja mikroklimatskih uslova u zoni 
stanovanja, koje dugoročno daje značajno bolje efekte od parternog zelenila. 

 
Parterno uređenje oko objekata i unutar dvorišta planirano je izgradnjom zaštitnih trotoara 

širine 1,0 m izvedenim klinker opekom ili behaton pločama. 
 
U dvorišnom delu parcele unutar zelene površine formiraće se slobodna zelena zona za 

opuštanje i razonodu stanara sa klupama. 
 
Na međi sa susednim parcelama planira se sadnja ukrasnog zelenila, živice u sklopu 

uređenja zelenih površina i ograđivanja od susednih parcela. 
 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema 

tehničkim normativima za projektovanje zelenila i to na način da se prilikom sadnje drveća i šiblja 
ispoštuju sledeće minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija: 

 
od vodovoda           1,5 m 
od kanalizacije        1,5 m 
od NN vod               2,5 m 
od TT mreža            1,0 m 
od trase gasovoda      2,0 m 
 
Drveće saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste 

sadnice i veličine korena i krošnje. Sadnice treba da su I klase i da su minimum 4-5 godina starosti. 
 



Izbor dendrološkog materijala  orijentisati na autohtone vrste otporne na teže uslove 
vegetiranja (otporne na prašinu, gasove…). 

 
Sve zelene površine potrebno je redovno održavati. 

 
7. NUMERIČKI POKAZATELJI 

 
Površina novoformirane parcele nakon preparcelacije je ukupno cca 1076 m2. 

 
Bilans površina na predmetnoj parceli 

NAMENA m2 % 
Pod objektom cca 389,73 m2 36,22 % 

Saobraćajne površine (kolovoz, 
trootari i parkinzi) cca 457,62 m2 42,53 % 

Zelene uređene površine cca 228,65 m2 21,25 % 
UKUPNO 1076,00 m2 100% 

 
Uporedni tabelarni prikaz urbanističkih parametara u okviru lokacije  

Naziv  dokumenta PDR Planirano urbanističkim 
projektom 

Indeks zauzetosti Max 50% 36,22 % 
Spratnost objekta P+4+Ps P+4+Ps 

Minimalni procenat ozelenjenih 
površina na parceli 20% 21,25 % 

Potreban broj parkinga  
30 stanova 

293m2 poslovanje 

1 stan 1 PM 
Poslovanje 1PM 100m2 

23 PM u okviru parcele 
9 PM u regulaciji ulica u 

planiranoj širini fronta objekta 
 
Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanističkih pokazatelja može se zaključiti 
da je izgradnja koja je planirana urbanističkim projektom u granicama parametara koji su propisani 
važećim planom šireg područja. 

 
8. USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

 
8.1. Elektroenergetska mreža i objekti 

 
Priključenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema Uslovima za 

izradu Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta na k.p. br. 
1115, 1125 i 1126 K.O. Stari Grad u Subotici, izdatim od strane ELEKTROPRIVREDA SRBIJE, EPS 
DISTRIBUCIJA, REGIONALNI CENTAR ELEKTROVOJVODINA NOVI SAD, OGRANAK 
„ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA“ u Subotici 87.1.0.0-D.07.09.-37057/3-22-2020 od 17.02.2022. 
godine. 

 



Posmatrano područje ima rešeno snabdevanje električnom energijom za budući objekat iz 
TS 110/20 kV „Subotica 4“ sa 20kV izvodom „Zora“  

Osnovni objekat za snabdevanje je buduća transformatorska stanica MBTS-218 Subotica 
koja će biti izgrađena na osnovu uslova za projektovanje i priključenje broj 87.1.0.0-D.07.09.-
365958/2-20 od 18.12.2020. godine i ugovora o izgradnji nedostajućih EEO broj 87.1.0.0-D.07.09.-
279816/2-21 od 12.11.2021. godine. 
 U zavisnosti od angažovane maksimalne jednovremene snage i načinu merenja koji će biti 
obrađen u IDR-u biće izdati uslovi za projektovanje i priključenje. 

U uslovima za projektovanje i priključenje biće detaljno obrađeni elementi priključka: 
o Niskonaponski priključni kablovski vodovi 
o Kablovske priključne kutije (KPK) 
o Ormani mernog mesta i dr. 

 Niskonaponski kablovski vodovi se polažu od 0,4 kV sabirnica u novoizgrađenoj MBTS do 
novougrađenih kablovskih priključnih kutija (KPK). 
 KPK-je se ugrađuju na vanjskoj fasadi višeporodičnog stambeno poslovnog objekta, dok se 
ormani mernog mesta ugrađuju u posebno pripremljenom prostoru unutar predmetnog objekta. 
  

8.2. Telekomunikaciona mreža 
 
Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se prema 

Uslovima za izgradnju i priključenje na EKM (elektronsku komunikacionu mrežu) na k.p. br. 1115, 
1125 i 1126 K.O. Stari Grad u Subotici izdatim od strane „TELEKOM SRBIJA“, DIREKCIJA ZA 
TEHNIKU, SEKTOR ZA FIKSNU PRISTUPNU MREŽU, Služba za planiranje i izgradnju mreže Novi 
Sad, Odeljenje za planiranje i izgr. Mreže Subotica, br. D210-22897/3 JB od 04.02.2022. godine. 

 
Objekat može biti priključen na EK mrežu u Subotici. Za to je potrebno obezbediti KKP 

(kablovsku kanalizaciju za pristup) od pristupne tačke parcele (PTP dato u situaciji) tj. od postojeće 
regulacione linije do planiranih objekata polaganjem PE cevi od 1xØ50mm (do ulaza u objekte).  

 
Novi privod planirati tako da on ne dolazi ispod planiranog objekta i da pri tome zadovolji 

propisane udaljenosti (tj. horizontalna udaljenost kod paralelnog vođenja između najbližeg EK 
kabla i planiranog objekta mora da iznosi najmanje 0.5m, vertikalno ukrštanje nije dozvoljeno). 

 
Projektovanjem elektronske komunikacione mreže generičkog kabliranja predmetnog 

objekta obavezno predvideti mrežu instalacionih kanala i instalacionih cevi dovoljnih prečnika (za 
buduće potrebe instal. Optičkih vlakana), od tačke razgraničenja spoljne elektronske 
komunikacione mreže za pristup operatera i elektronske komunikacione mreže objekta, do 
terminalne opreme, kao i svu aktivnu i pasivnu opremu koja omogućava prijem i korišćenje: 1) 
usluga informacionih i komunikacionih tehnologija, 2) usluga radiodifuzne i komunikacione 
tehnologije i opciono 3) usluga upravljanja nadzora i komunikacije uređejima/sistemima u zgradi. 

 
Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i tehničkih 

karaktesristika postojećih EK objekata i kabolva, kao ni ugrožavanja noralnog funkcionisanja EK 
saobraćaja i mora uvek biti obezbeđen adekvatan pristup  postojećim kablovima radi njihovog 



redovnog održavanja i eventualnih intervenicja. Za ne postupanje po navedenim uslovima 
investitor radova snosi punu odgovornost. 

 
Najkasnije 10(deset) dana pre početka bilo kakvih radova u blizini EK objekta  OBAVEZNI ste 

da se pismeno obratite „Telekom Srbija“ a.d. Beograd, ili na faks broj 024/551-999, sa 
obaveštenjem o datumu početka radova, imenima nadzornog organa (kontakt telefon) i 
rukovodioca gradilišta (kontakt telefon). Prilikom izvođenja radova obavezno je prisustvo stručnog 
nadzora od strane Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d. Beograd, Pre početka 
izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa nadležnom službom „Telekom Srbija“ a.d. Beograd, 
Služba za mrežnu operaciju Subotica, izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih 
podzemnih EK kablova u zoni planiranih radova (po potrebi probnim iskopima na trasi), kako bi se 
utvrdio njihov tačan položaj i dubina i definisali konačni uslovi zaštite EK kablova. Zbog značaja 
kablova transportne i mesne EK mreže (optički i bakarni EK kablovi) većih kapaciteta, naglašavamo 
da je obavezno prisustvo predstavnika „Telekom Srbija“ a.d. Beograd, pri izvođenju radova u blizini 
EK objekata. 

 
Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke propise u vezi 

sa dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojećih objekata elektronskih komunikacija. 
Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljanje objekata (infrastrukturnih 
instlacija) drugih komunalnih preduzća iznad i ispod postojećih podzemnih kablova ili kablovske 
kanalizacije EK mreže, osim na mestima ukrštanja, kao ni izvođenje radova koji mogu da ugroze 
funkcionisanje elektronskih komunikacija. Polaganje infrastrukturnih kablova ili cevi (vodovod, 
kanalizacija, EE kablovi, itd.) kroz okna kablovske kanalizacije Telekom Srbije, kao i polaganje ispod, 
odnosno iznad telekomunikacionog EK okna, nije dopušteno. Obratiti pažnju na stubove (delovi 
vazdušne TK mreže). Radove u neposrednoj blizini TK stubova izvoditi tako da se ne ugrozi 
stabilnost istih. Moguća mesta ugrožavanja ek trase Telekom Srbija su prikazana u situaciji datoj u 
prilogu. Na mestu ukrštanja novih parking mesta ispred planiranog objekta sa postojećim EK 
objektima (u saradnji sa radnicima „Telekom Srbija“ a.d. Beograd) postaviti rezervne PEHD cevi 
prečnika 1Ø110mm ili PE cev 2Ø40mm ispod predmetnog parking mesta u dužini od: širina 
predmetnog parking mesta + širina bankine + minimalno 0,5m od bankine, na dubinu od najmanje 
0,8m od gornje kote predmetnog parking mesta; 

 
Zaštitu i obezbeđenje postojećih EK objekata i kablova treba izvršiti pre početka bilo kakvih 

građevinskih radova i preuzeti sve potrebne i odgovarajuće mere predostrožnosti kako ne bi, na 
bilo koji način, došlo do ugrožavanja mehaničke stabilnosti, tehničke ispravnosti i optičkih 
karakteristika postojećih EK kablova. 

 
Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih EK objekata i kablova vršiti isključivo 

ručnim putem, bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera zaštite 
(obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl.)  

 
Ukoliko predmetna izgradnja uslovljava izmeštanje postojećih objekata „Telekom Srbije“, 

neophodno je da investitor objekta za čiju se izgradnju izdaju uslovi, u ime Telekoma Srbija 
pokrene sve aktivnosti predviđene Zakonom o planiranju i izgradnji. 



 
Radovi na zaštiti i obezbeđenju, odnosno radovima na izmeštanju postojećih objekata 

„Telekoma Srbije“, izvode se o trošku investitora, osim u slučajevima kada je ova oblast drugačije 
definisana postojećim sporazumima i prethodno izdatim uslovima. Obaveza investitora je i da, 
ukoliko je za predmetnu vrstu radova propisana obaveza regulisanja imovinskopravnih odnosa, 
iste i reguliše za buduće trase linijskih infrastrukturnih objekata elektronskih komunikacija 
„Telekoma Srbije“ pre početka izgradnje; Izmeštanje treba izvršiti na bezbednu trasu, pre početka 
radova na izgradnji za koju se traže uslovi; 

 
Prilikom izbora izvođača radova na izmeštanju postojećih kablova voditi računa da je 

izvođač registrovan i licenciran za tu vrstu delatnosti i da bude sa liste kvalifikovanih izvođača 
radova „Telekoma Srbija“ a.d.  

 
Investitor, odnosno izvođač radova je u obavezi da se najmanje 15 dana pre početka 

izvođenja radova na izmeštanju, zaštiti i obezbeđenju postojećih objekata „Telekoma Srbije“, u 
pisanoj formi obrati „Telekomu Srbija“ a.d, Službi za mrešne operacije Subotica, u čijoj nadležnosti 
se nalazi zona planirane izgradnje radi vršenje stručnog nadozra, sa obaveštenjem o datumu 
početka radova i imenima nadzornog organa (kontakt telefon) i rukovodioca gradilišta (kontakt 
telefon); 

 
„Telekom Srbija“ će sa svoje strane odrediti stručno lice radi vršenja nadzora nad radovima 

na izmeštanju, kao i na zaštiti i obezbeđenju svojih objekata. Prilikom izvođenja radova obavezno 
je prisustvo stručnog nadzora od strane Preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.; 

 
U slučaju eventualnog oštećenja postojećih objekata ili prekida telekomunikacionog 

saobraćaja usled izvođenja radova, investitor radova je dužan da preduzeću „Telekom Srbija“ a.d. 
nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama (troškove sanacije i naknadu gubitka usled prekida 
telekomunikacionog saobraćaja). 

 
Ukoliko u toku važenja ovih uslova nastanu promene koje se odnose na situaciju trase – 

lokaciju predmetnog objekta, podnosilac zahteva je u obavezi da zatraži izmenu uslova. 
 
Ovi uslovi važe godinu dana od dana izdavanja. Po isteku roka važnosti obavezno je 

podnošenje zahteva za obnovu uslova. 
 

8.3. Gasovodna mreža 
 
Priključenje planiranog objekta je moguće prema Prethodnim uslovima za izradu 

Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta na k.p. br. 1115, 
1125 i 1126 K.O. Stari Grad K.O. Stari Grad u Subotici, izdatom od strane JKP „SUBOTICAGAS“, 
Subotica br. 25-1/22 dana: 20.01.2022. godine. 

 



Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čine regulaciona linija ulice 
Arsenija Čarnojevića, međne linije sa susednih k.p. 1116, 1124 K.O. Stari grad regulaciona linija 
ulice Karolja Čilaga i međne linije susednih k.p. 1127 i 1113 K.O. Stari grad. 

 
U blizini navedenog prostora JKP Suboicagas poseduje izgrađenu gasnu distributivnu mrežu 

gasovod od polietilena PE 80 radnog pritiska 2,5bar, sa dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa za 
snabdevanje potencijalnih potrošača prirodnog gasa, dimenzije Ø 32 x 3,0mm u ulici Arsenija 
Čarnojevića.   

 
Gasna distributivna mreža je izvedena na dubini od 1,0m, a kućni gasni priključci na dubini 

od 0,8m. 
 
Gasna mreža je izvedena od polietilenskih cevi za gas sa trojnim označavanjem, tj. Na 

dubini od cca. 40cm postavljena je žuta plastična traka sa natpisom „OPASNOST GASOVOD“, 
neposredno iznad gasne cevi postavljeni su žuti PVC „GAL“ štitnici, a i sama gasna cev u 
sopstvenom materijalu označena je žutim linijama, dok se na mestima prolaženja ispod asfaltiranih 
ili betonskih površina, gasna cev postavlja u zaštitne cevi od vinidurita ili u slučaju manjih prečnika 
u rebraste gibljive cevi. Na mestima prolaženja ispod vodotokova, odnosno kanala, gasna cev je 
postavljena u odgovarajuće zaštitine cevi od čelika. 

 
Planirani objekat moguće je priključiti na distributivnu mrežu gasnu, u skladu sa uslovima 

za priključenje JKP Suboticagas, a sve prema Uredbi o uslovima za isporuku prirodnog gasa 
(“Službeni glasnik RS”, broj 47/2006, 3/2010 i 48/2010). 

 
Gasni priključak polaže se na pristupačnim mestima i mora da bude zaštićen od oštećenja. 

Gasni priključak vodi se najkraćim putem do distributivne gasne mreže do objekta, upravno na nju. 
Polaganje mora biti nesmetano, a trasa gasovoda trajno pristupačna. Rastojanje gasnog priključka 
od podzemnih instalacija određuje se u zavisnosti od prečnika cevi. Najmanje rastojanje gasnog 
priključka od svih kablova i drugih vodova mora da bude 0,2m. 

 
Ukrštanje gasovoda sa saobraćajnicom vrši se u polaganjem gasovoda u zaštitnu cev. Pri 

ukrštanju distributivnog gasovoda sa saobraćajnicama, ugao između ose prepreke i ose gasovoda 
mora biti od 60o do 90o. Projektom predvideti zaštitu gasovoda zbog ukrštanja. 

 
Ako gasovod prolazi blizu drugih objekata ili su paralelni sa tim objektima odstojanje ne 

sme biti manje od 1m (mereno horizontalno) od građeviskih objekata, računajući od temelja 
objekta, pod uslovom da se ne ugrožava stabilnost objekta 

 
U pojasu gde je predviđen prostor za zelenilo sa mogućnošću podizanja drvoreda obratiti 

pažnju na stav 3, član 323, Zakona o energetici (“Službeni glasnik” RS, broj 145/14), po kojem je 
zabranjeno zasađivanje drveća i drugog rastinja na zemljištu iznad ili na nepropisnoj udaljenosti od 
energetskog objekta u ovom slučaju gasne distributivne mreže. 
 



8.4.Vodovodna mreža i kanalizaciona mreža 
 
JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice izdalo je Podatke o postojećem stanju, uslovima 

korišćenja i razvojnim planovima za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta na k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari Grad u Subotici pod brojem I 2/8-2022 
od 20.01.2022. 

 
Ispred predmetne lokacije u ulici Arsenija Čarnojevića javni vodovod je građen od azbest-

cementne cevi, od nominalnog prečnika DN 100 mm, a javna kanalizacija od azbest-cementne cevi, 
od nominalnog prečnika 800 mm. 

Trasa javnog vodovoda, kao i trasa javne kanalizacije sa kotama šaht poklopca i kotama dna 
šahte, su prikazani u prilogu 1 navedenih uslova. 

Po evidenciji JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, predmetna lokacija poseduje priključke 
na javni vodovod i na javnu kanalizaciju. 

Šifra obračunskih mesta po Unosu su 53088, 53089 i 39995. Priključci su tipa široke 
potrošnje. Ugrađeni vodomeri su od proizvođača Insa, od nominalnog prečnika DN 20 mm. 
Priključci vodovoda i kanalizacije nisu kartirani. 

 
Tehničke uslove za izhodovanje lokacijskih uslova izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, 

Subotica u okviru Objedinjene procedure na osnovu Idejnog rešenja objekta (IDR). 
 
Na sistem javnog vodovoda i kanalizacije mogu se priključiti objekti izgrađeni sa 

građevinskom dozvolom i ispred kojih je izgrađen javni vodovod i kanalizacija sa upotrebnom 
dozvolom. 
 

- Za planirani objekat predvideti priključak na javni vodovod AC-100, sa ulice Arsenije 
Čarnojevića. Priključak se izvodi od jednog priključnog voda sa jednim glavnim vodomerom 
za stambene jedinice i sa tri poslovna vodomera. 

- Priključni vod se izvodi od polietilen cevi. Za glavni vodomer za stambene jedinice se 
ugrađuje ultrazvučni protokomer a za poslovne prostore vodomer za horizontalnu ugradnju 
sa modulom za daljinsko očitavanje. Za svaku stambenu jedinicu predvideti individualni 
vodomer za horizontalnu ugradnju, nazivnog prečnika 20 mm, sa modulom za daljinsko 
očitavanje, sa zatvaračem ispred i iza vodomera i montažno-demontažnim sklopom uz 
vodomer. Projektovanje i ugradnju individualnih vodomera uskladiti u svemu sa 
Pravilnikom o tehničkim uslovima i postupku za ugradnju individualnih vodomera (JKP 
Vodovod i kanalizacija Subotica, 548/1-2014). 

- Šahta za glavni vodomer se gradi na građevinskoj parceli, na maksimalnoj udaljenosti 5 m 
od regulacione linije. Šahtu za vodomer predvideti vodonepropustan i statički stabilan. U 
šahtu za glavni vodomer se ugrađuje ultrazvučni protokomer za stambene jedinice i 
vodomeri za poslovne jedinice. 

- Kapacitet vodovodnog priključka izražen u barima, odgovara stvarnom pritisku na mestu 
spoja javnog vodovoda i priključka u trenutku normalnog funkcionisanja sistema i iznosi 2,5 
bara. 



- Kapacitet javne vodovodne mreže pokriva potrebe vode za piće i sanitarno-higijenske 
potrebe, dok u protivpožarnoj zaštiti objekta može služiti kao jedan mogući izvor za 
snabdevanje vode a ne za direktno snabdevanje vodom protivpožarnih potreba objekta – 
za objekat je potrebno predvideti tehničko rešenje koje obezbeđuje kombinovano 
korišćenje javne i lokalne vodovodne mreže i to: 
 

o za protivpožarnu potrebu 10 l/s vode planirati pumpno postrojenje za deo potrebe, 
o a za potrebu 15 l/s vode i više planirati rezervoar za deo potrebe i pumpno postrojenje, koji 

se postavlja na lokalni vodovod. 
 

8.5. Odvođenje otpadnih voda 
 

JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice izdalo je Podatke o postojećem stanju, uslovima 
korišćenja i razvojnim planovima za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta na k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari Grad u Subotici pod brojem I 2/8-2022 
od 20.01.2022. 
 

- Za potrebe odvođenja planiranog objekta predvideti nov priključak na šahtu javne 
kanalizacije u ulici Arsenije Čarnojevića. 

- Kapacitet javne kanalizacione mreže je određen koncepcijskim rešenjem kanalisanja grada 
te u skladu sa ovim rešenjem javna kanalizaciona mreža sa predmetnih parcela prihvata: 
 

a. otpadne vode: Qotp=izražen u l/s – merodavni oticaj sa sanitarnih uređaja objekta; 
b. atmosferske vode: Qatm= 0,4 * 90 l/s/ha * 0,1165 ha = 4,2 l/s. 

 
Merodavan proticaj za dimenzionisanje kanalizacionog priključka je Quk=Qotp+Qatm. 
 

- Javna kanalizacija na predmetnoj lokaciji je dimenzionisana na koeficijent oticaja 0,4, koja 
nije usklađena sa procentom zelenih površina iz aktuelnih prostornih planova. Usled ove 
neusklađenosti, odnosno ograničenog kapaciteta postojeće javne kanalizacije, projektom 
predvideti redukovanje količine atmosferskih voda jer izgrađena javna kanalizacija nema 
kapacitete prijema koje uređenje prostora diktira. Redukovanje količine atmosferskih voda 
podrazumeva različita rešenja: povećanje zelene površine, razlivanje atmosferskih voda sa 
krova i puta u okolni zeleni pojas na predmetnoj parceli, indirektno upuštanje voda u javnu 
kanalizaciju preko vodopropusne površine – vodopropusnih rigola ili kanala različitog oblika 
sa ili bez preliva, indirektno upuštanje voda preko vodopropusne retenzije sa prepumpnom 
stanicom, parkinzi i pristupni putevi sa vodopropusnom donjom i gornjom konstrukcijom i 
sl. 

- Javna kanalizacija u zoni predmetne lokacije pripada slivu kolektora K-IV koji je pri 
padavinama većeg intenziteta preopterećen što se manifestuje povratom otpadnih voda u 
objekte i izlivanjem voda iz kanalizacione mreže na površinu terena. Obaveza Investitora 
objekta, u skladu sa faktičkim stanjem kanalisanja predmetne lokacije, je da zaštiti 
sopstvene objekte od povrata otpadnih voda u objekat i površinskog plavljenja objekta 
vodama iz javne kanalizacije. 



- Kvalitet otpadnih voda koje se upuštaju u javnu kanalizaciju, potrebno je uskladiti sa 
Zakonom o vodama i Odlukom o javnoj kanalizaciji. 
 
Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviđenih ovim pravilima građenja i drugim 

uslovima, potrebno je ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne 
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih infrastrukturnih 
objekata. 

 
Infrastrukturne objekte koji će biti ugroženi planiranom izgradnjom potrebno je o trošku 

Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili zaštiti. 
 
Prilikom izvođenja radova strogo voditi  računa o instalacijama. Naročito obratiti pažnju 

na instalacije čije trase su obeležene na grafičkom prilogu, ali i o instalacijama čije trase nisu 
naznačene na grafičkom prilogu, obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne 
raspolažemo nikakvim podacima o njima. 

 
9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjersko-geološka 

istraživanja.  
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna inženjersko 

geološka – geotehnička ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim 
preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim 
istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 101/15).  
  Teren je u blagom padu u pravcu jugozapad ka severoistoku sa kotama od 113.88m n.m. do 
cca 114.33m n.m. 

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet očekivanog zemljotresa MSK skale, za 
povratni period od 500 godina VII stepena.  

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda može se 
zaključiti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.  
 Ne raspolažemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.  
 

10. FLEKSIBILNOST REŠENJA 
 
Izgradnja objekta, saobraćajnih površina, infrastrukture i uopšte uređenje lokacije izvodiće 

se u jednoj fazi, jer planirani objekat sa pratećom infrastrukturom predstavlja jednu funkcionalnu 
celinu, potpuno saobraćajno i infrastrukturno opremljenu. 

Nakon potvrđivanja da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i važećim 
urbanističkim planom, od strane Komisije za planove i nadležnog organa jedinice lokalne 
samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade projekta za građevinsku dozvolu za 
podnošenje zahteva za izdavanje građevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko rešenje 
višeporodičnog stambenog objekta mogu se izvršiti manje izmene pridržavajući se sledećih uslova: 

 



- Namena, funkcionalna šema i tip konstruktivnog sistema objekta moraju ostati neizmenjeni. 
- Horizontalne dimenzije objekta mogu odstupiti od kota u grafičkom prilogu br. 3 najviše 0,5 m  
- Definisane visinske kote prilikom izrade projekta za građevinsku dozvolu mogu biti izmenjene 

najviše ±10 cm pri čemu je potrebno zadržati orijentaciju padova za odvođenje atmosferskih 
voda.  
 

11. POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE  
 

11.1. Mere zaštite životne sredine 
 

 U okviru zaštite životne sredine biće sprovedene sledeće mere:   
- projektovanje i izgradnja planiranog objekta biće izvedena u skladu sa važećim tehničkim 
normativima i standardima propisanim za izgradnju i korišćenje ove vrste objekata; 
- u cilјu sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na činioce životne sredine 
biće predviđene:   
- mere zaštite podzemnih voda i zemlјišta,  
- priklјučenje objekta na postojeću komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih 
objekata vodovoda, kanalizacije i dr.  
- planirano je 21% zelenih površina na građevinskoj parceli. 
 

11.2. Mere zaštite nepokretnih  kulturnih dobara 
 

  Na lokaciji nema utvrđenih prirodnih i kulturnih dobara na osnovu smernica iz planske 
dokumentacije višeg reda.   
  Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“ broj 71/94), obaveza 
izvođača radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, odmah 
prekine radove i obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se 
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 

11.3. Mere zaštite od požara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
Zaštita od požara 

 
 Radi zaštite od požara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim 
protivpožarnim propisima, standardima i normativima pa je potrebno u postupku izdavanja 
lokacijskih uslova pribaviti posebne uslove zaštite od požara i eksplozija u skladu sa članom 54. 
Zakona o planiranju i izgadnji i članu 16. uredbe o lokacijskim uslovima. 
 

Zaštita od zemljotresa 
 

 Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmičkog projektovanja 
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim 
područjima.   
 



  Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni 
list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbeđenja zaštite od maksimalnog 
očekivanog udara od 7-og stepena Merkalijeve skale. 
 

11.4. Posebni uslovi 
 

Uslovi za zaštitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova 
 
 Prilikom izgradnje planiranog objekta naročitu pažnju obratiti na zaštitu susednih objekata 
izgrađenih na k.p. br. 1113, 1116 i 1124 K.O Stari grad. 
 Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviđenih ovim Urbanističkim projektom, potrebno je 
ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne objekte i istovremeno 
obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih objekata. 
 Prilikom izvođenja radova strogo voditi računa o instalacijama. Naročito obratiti pažnju na 
instalacije čije trase su obeležene na grafičkom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se tokom 
izvođenja radova može naići a čije trase nisu naznačene na grafičkom prilogu br. 5, s obzirom da u 
okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolažemo nikakvim podacima o njima. 
 

12. PREDLOG PREPARCELACIJE 
 
Oblik i veličina postojećih katastarskih parcela br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad koje su 

predviđene za preparcelaciju prikazani su na grafičkom prilogu br. 5 i definisani su postojećim 
prelomnim tačkama međnih linija.  
 
- Površina k.p. 1115 K.O. Stari grad je 574 m2.  
- Površina k.p. 1125 K.O. Stari grad je 439 m2.  
- Površina k.p. 1126 K.O. Stari grad je 334 m2.  
 

Preparcelacija navedenih k.p. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad radi se radi formiranja 
jedinstvene građevinske parcele namenjene za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog 
objekta kao i za izdvajanje dela parcele radi formiranja uslovne parcele sa parcelom 1113 K.O. Stari 
grad za izgradnju u skladu sa PDR-om i izdvajanje dela parcela za javnu površinu - proširenje 
regulacija ulica Arsenija Čarnojevića i Karolja Čilaga u skladu sa Planom detaljne regulacije. 

Predlogom preparcelacije od katastarskih parcela br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad 
formiraće se 3 parcele.   

Površina novoformirane parcele “I” je cca 1076,00 m² za izgradnju objekta u zoni 
višeporodičnog stanovanja srednjih gustina u skladu sa PDR-om.  

Površina novoformirane parcele “II” cca 164,00 m² - za javnu površinu - proširenje 
regulacije ulice Arsenija Čarnojevića.  

Površina novoformirane parcele “III” cca 19,00 m² - za formiranje uslovne parcele sa 
susednim parcelama 1113 K.O. Stari grad za izgradnju u skladu sa PDR-om.  

Površina novoformirane parcele “IV” cca 88,00 m² - za javnu površinu - proširenje 
regulacije ulice Karolja Čilaga. 



 
Oblik i veličina novoformiranih parcela “I” “II” “III” i “IV” prikazani su na grafičkom prilogu 

br. 6 i definisani su postojećim i novoformiranim prelomnim tačkama međnih linija.  
  Preparcelaciju predmetnih katastarskih parcela kao i formiranje građevinskih parcela 
prema utvrđenoj nameni u skladu sa planom izvršiti u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji. 

 
13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
  Idejno rešenje za izgradnju planiranih objekata izrađeno je od strane KUBARCH D.O.O. iz 
Subotice, Braće Radić 61a. i dato je u dokumentaciji Urbanističkog projekta. 
 
Arhitektonsko rešenje objekta (funkcija, forma, konstrukcija i materijalizacija objekta) 
 

Predmet ovog (286/22 - IDR) IDEJNOG REŠENJA se odnosi na izgradnju višeporodičnog 
stambeno poslovnog objekta P+4+Ps NA K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD u Ulica 
Arsenija Čarnojevića u Subotici. Izgradnja predmetnog objekta je planirana na katastarskim 
parcelama br. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD. Investitor je CITY INVEST GRADNJA DOO Ulica 
Petra Drapšina 1/2 iz Subotice. 

 
Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojeće 

stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi objekat višeporodičnog stambeno 
poslovnog objekta ukupne razvijene bruto površine cca 2.450 m2. 
 

Prema važećem Planu detaljne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja 
se nalazi u delu bloka br. 20 koji je namenjen za izgradnju u zoni višeporodičnog stanovanja 
srednjih gustina. 

 
Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 

izgradnju na k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad, klasifikovan je kao: 
 

86,40 % klase 112222 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova – preko 2000m² kategorija V 
13,60 % klase 123001 – Zgrada za trgovinu na veliko i malo do 400m2 kategorije B 
 
FUNKCIJA 
 

Građevinska linija novoprojektovanog objekta se stepenasto smiče za cca 1,30m na svakih 
cca 6,7m u odnosu na regulacionu liniju ulice Arsenija Čarnojevića. U skladu sa planskom 
dokumentacijom, dvorišna građevinska linija translatorno je pomerena u odnosu na regulacionu 
liniju, čime je zadržana planirana širina trakta objekta od 18m. 

 
Pešački ulaz i pristup objektu planiran je iz ulice Arsenija Čarnojevića.  



Ulazi u poslovne prostore u prizemlju objekta predviđeni su iz Ulice Arsenija Čarnojevića. 
Kolski pristup parkinzima u dvorištu parcele planiran je iz ulice Karolja Čilaga.  
 
Za predmetni prostor uradjen je UP u skladu sa „PDR za deo prostora oivičen ulicama Zmaj 

Jovina, Aleja Maršala Tita, Petra Lekovića, Arsenija Čarnojevića, Sep Ferenca, Vatroslava Lisinskog, 
Sterije Popovića, Paje Marganovića, Željeznička pruga Kelebija - Subotica, Ber Imrea, Jovana 
Cvijića, Jovana Mikića, Majšanski put, Ratka Mitrovića, Bose Milićević ("Službeni list Grada 
Subotice" broj 24/2009)“, odnosno u skladu sa tada važećim planom detaljne regulacije, a pre 
usvajanja novog PDR-a i kao takav UP je implementiran u novi plan. Prema novom planu detaljne 
regulacije odvaja se deo za ulicu Karolja Čilaga, a u ulici Arsenoja Čarnojevića je dozvoljena 
izgradnja parking mesta za upravno parkiranje. Situacioni prikaz objekta uskladjen je sa novim 
„Planom detaljne regulacije za deo prostora istočno od Majšanskog mosta do bivšeg kompleksa 
livnice i zapadno od Majšanskog mosta do Ul. Arsenija Čarnojevića i Aleje Maršala Tita („Službeni 
list Grada Subotice”, broj 17/2022)”. 

 
Parkiranje vozila za potrebe stanara će se rešiti delom na sopstvenoj parceli 23 PM i delom u 

regulaciji ulice Arsenija Čarnojevića (9 PM) u skladu sa novim planom.  
 
U skladu sa važećim PDR-om za predmetno područje, na planiranoj širini fronta objekta 

moguća je izgradnja 9PM u regulaciji ulice Arsenija Čarnojevića.  
 

Nedostajući broj parking mesta za potrebe stambenog dela objekta regulisaće se u skladu sa 
ODLUKOM O UTVĐIVANJU DOPRINOSA ZA UREĐIVANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA („Službeni list 
Grada Subotice“, broj 07/2015 i 08/2019). 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
 

Izgradnja objekta planirana je na parceli nastaloj spajanjem parcela br.k.p. 1115, 1125 i 1126, 
K.O. Donji grad, Subotica. Preparcelacija je planirana pre podnošenja zahteva za izdavanje 
građevinske dozvole.  

Na parceli br.k.p. 1126 K.O. Donji grad, Subotica nema izgrađenih objekata. 
Postojeći objekti na parcelama 1115 i 1125 K.O. Donji grad, Subotica, zavedeni u listovima 

nepokretnosti, su:  
- porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.5), bruto površine 

134,00m² i pomoćna zgrada-garaža (označena u listi nepokretnosti pod br.6), bruto površine 
19,00m² na k.p.br. 1115, K.O. Stari Grad. 

- porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.2), bruto površine 
101,00m² na k.p.br. 1115, K.O. Stari Grad. 

- porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.1), bruto površine 
99,00m² i pomoćna zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.2), bruto površine 30,00m²  
na k.p.br. 1125, K.O. Stari Grad. 

 
Predviđa se uklanjanje objekata u skladu sa dozvolom za uklanjanje objekata izdatom 

Rešenjem br. broj IV-05-351-7297/2022 od 31.05.2022, izdatog od strane Gradske Uprave Grada 



Subotice - Sekretarijata za građevinarstvo. Ukupna površina objekata predviđenih za uklanjanje je 
383m2. 
FUNKCIJA 

 
U okviru predmetnih parcela planirana je izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog 

objekta. Horizontalni gabarit objekta je cca 21,46m x 18,00m spratnosti P+4+Ps (Prizemlje + 4 
sprata + povučeni sprat). Na prizemlju je planirana izgradnja 3 poslovna prostora, dok je na 
spratnim etažama planirana izgradnja 30 stambenih jedinica različitih struktura. 

  
Bruto površina prizemlja objekta je 389,73m². Ukupna bruto razvijena površina objekta je 

2.442,26m². Ukupna neto površina objekta je 2.062,93m², od čega je ukupna neto površina 
stanova 1.556,95m², a ukupna neto površina poslovnih prostora 293,96m². 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 

Konstruktivni sistem objekta je ‘’SKELETNA KONSTRUKCIJA’’ sa armirano betonskim 
stubovima, armirano betonskim platnima i AB punim pločama koje se oslanjaju direktno na AB 
stubove. Međuspratne konstrukcije sa AB stubovima i platnima formiraju jedinstveni prostorni 
okvir 

Temeljna ploča se izvodi kao puna AB ploča debljine prema statičkom proračunu. Izvodi se 
od vodonepropusnog betona MB40, BII, V4. Krovni pokrivač je hidroizolacijska membrana. 
Membrana se postavlja preko termoizolacijskog sloja od tvrde mineralne vune min debljine 
potrebne da zadovolji potrebe za energetskom efikasnošću. 

Svi unutrašnji i fasadni zidovi se izvode od blokova. Svi zidovi su projektovani kao zidovi 
ispune (ne učestvuju u prijemu sila). 

 
• SPOLJNO UREĐENJE  

 
Planira se ozelenjavanje slobodnih površina i zasadi visokog rastinja, koji ublažavaju 

negativna dejstva (buka, vibracije, prašina ...) planiranog višeporodično stambeno poslovnog 
objekta.  

Za komunalni otpad predviđen je prostor za kontejnere u okviru sopstvene parcele. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina, nadstrešnica, platoa i saobraćajnih površina 
rešeno je priključenjem na internu kanalizacionu mrežu objekta i razlivanjem u zelene površine. 
 
• INSTALACIJE  

 
Planira se da se predmetni objekat poveže na mrežu javnih gradskih komunalnih instalacija i 

to: kanalizacione i vodovodne mreže, elektrodistributivne mreže, termo-energetsku gasnu mrežu i 
optičku telekomunikacionu mrežu.  
 
Elektroenergetske instalacije 
 
Na postojećim parcelama postoje postojeći priključci na NN mrežu:  



 
ED broj: 2751029759 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 87716; 
 
ED broj: 2751029740 
Odobrena snaga: 5.75 kW 
Broj brojila: 9965155; 
 
ED broj: 2751029589 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 2913432; 
 
 Za priključenje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zaštitnih uređaja prikazan je  u tabeli 

Rb. Namena Kom. 
Zahtevana 
snaga (кW) Osigurači (А) 

Brojilo 

Vrsta Br. tarifa 

1.  Stan 30 11,04 16 TB 2 
2.  Poslovni prostori 3 17,25 25 TB 2 

3.  Zajednička 
potrošnja 1 11,04 16 TB 2 

4.  (GSH) uređaj - 
hidrant 1 17,25 25 TB 2 

5.  Lift 1 22,08 32 TB 2 
 Ukupno 36     

 
Vodovod i kanalizacija 

 
Od instalacija se predviđaju vodovodne i kanalizacione instalacije. U objektu je predviđena 

ugradnja hidrantskih ormara sa opremom za gašenje požara. Instalacije kanalizacije i revizione 
šahtove ispred objekta i priključak na gradsku kanalizaciju izvesti u svemu prema uslovima 
dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija.  

U planiranom objektu se predviđaju sanitarni čvorovi koji će se povezati na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu sa odgovarajućim vodovodnim i kanalizacionim cevima u svemu prema 
pravilima struke.  

Vodosnabdevanje predmetnog objekta se rešava priključenjem na javnu vodovodnu mrežu. 
U svakom stanu nalazi se kuhinja sa sudoperom i mašinom za pranje posuđa kao i jedno 

kupatilo sa tušem, umivaonikom, zahodom i mašinom za pranje veša. Za razvod sanitarne vode 
predviđene su PP-R cevi.  

Predviđene potrebe za sanitarnom vodom iznose 2,51 l/s. 
Odvođenje otpadnih voda iz objekta rešiti priključkom na postojeću javnu kanalizacionu 

mrežu u skladu sa uslovima javnog preduzeća. Postaviti revizione silaze na svim prelomima, 
priključcima i pravim deonicama kanala na propisanom rastojanju koje propisuje JKP “ Vodovod i 
kanalizacija” iz Subotice. Odvođenje fekalne i amosferske vode predviđeno je PVC cevovodom. 



Predviđena količina otpadnih voda iz objekta iznosi 6,69 l/s. 
Predviđena količina atmosferske vode iznosi 6 l/s. 

 
Toplifikacija 

 
Toplifikacija planiranih poslovnih prostora i stambenih jedinica je planirana priključenjem na 

termo-energetsku gasnu mrežu Subotica Gas. 
 
FAZNOST IZGRADNJE 
 

 Predmetni objekat nije planiran da se gradi u fazama. 
 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI PRILOZI: 
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PREDMETNA LOKACIJA

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjering i konsalting

CITY INVEST GRADNJA DOO

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

UP-347-2022

JUL 2022

--

01

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA



LEGENDA

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Predmetne parcele

Granice parcela

Linija kolovoza

Bandera optički kabl

Elektro stub

Postojeći objekti

1115...

Regulaciona linija

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjering i konsalting

CITY INVEST GRADNJA DOO

Norbert MOLNAR G. dipl.ing.arh. 200 1195 10

Branislav KUZMANOVIĆ  dipl.ing.arh.

Obrad JANČIĆ mast.inž.arh.

UP-347-2022

JUL 2022

R=1:250

02

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA

Zelena površina, drvo

kanalizacioni šaht

Gvozdena ograda na zidu



Ozelenjene površine - trava

Prostor za kontejnere

Raster parkinzi ukupno 23 PM

Parking u regulaciji ulice ukupno 9PM

Asfalt

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:

Braće Radić 61a, 24000 Subotica, Republika Srbija
KUBARCH d.o.o. za projektovanje, inženjering i konsalting
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03

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA

LEGENDA

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Predmetne parcele

1115...

Visinske kote - planirane

Kolski pristup parceli

Interna saobraćajnica

Planirani gabariti objekta

Visinske kote - teren

Ulazi u poslovne prostore

Stambeni ulaz

Regulaciona linija 

Građevinska linija 

Granica parcele na kojoj se planira izgradnja



Visinske kote - planirane

Kolski pristup parceli

Stambeni ulaz

Ozelenjene površine - trava

Prostor za kontejnere

Interna saobraćajnica

Raster parkinzi ukupno 26 PM

Gabarit prizemlja planiranog objekta

Visinske kote - teren

Trotoar

Biciklistička staza

Parking u regulaciji ulice ukupno 9PM

Asfalt

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:
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04

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA

Ulazi u poslovne prostore

LEGENDA

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Predmetne parcele

1115...

Regulaciona linija 

Građevinska linija 

Granica parcele na kojoj se planira izgradnja



KOMUNALNA INFRASTRUKTURA:

Kolski i pešački pristup parceli

Interna saobraćajnica

Planirani gabarti objekta

Visinske kote - teren

Investitor:

mesto pečata

Predmet:

Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:
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05

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA

Ulazi u poslovne prostore

LEGENDA

Granica obuhvata urbanističkog projekta

Predmetne parcele

1115...

Regulaciona linija 

Građevinska linija 

Granica parcele na kojoj se planira izgradnja

Stambeni ulaz



Međne linije parcela koje se obrađuju UP-om

LEGENDA

Granica obuhvata Urbanističkog projekta

katastarske parcele koje se ukidaju

Granice parcela

Postojeći objekti

Novoformirane građevinske parcele za regulaciju ulica

Novoformirana građevinska parcela za izgradnju višeporodičnog objekta 

II

P=cca 1076m²

I

Približne površine novoformiranih parcela

1,2...

Novoformirane prelomne tačke

1115...

Novoformirana građevinska parcela za formiranje uslovne

III

parcele sa susednom parcelom 1113 K.O. Stari grad

Investitor:

mesto pečata
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Autor:

Odgovorni urbanista:

Saradnik:

Tehničar:

Datum:

Razmera:

Broj lista:
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UP-347-2022

JUL 2022

R=1:250

06

Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA

Regulaciona linija prema PDR-u

IV



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IDEJNO REŠENJE: 
 
 
  



 
 
 

  

0 – GLAVNA SVESKA 
 

CITY INVEST GRADNJA DOO 
Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA 

Investitor 

  

  

IZGRADNJA VIŠEPORODIČNOG  
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA NA  

K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD  
ULICA ARSENIJA ČARNOJEVIDA 

Naziv objekta 

  

k.p. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD,  
Ulica Arsenija Čarnojevića, Subotica 

Lokacija 

  

IDEJNO REŠENJE 
Vrsta tehničke 
dokumentacije 

  

IZGRADNJA Za građenje/izvođenje 
radova 

  

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANJE,  
INŽENJERING I KONSTALTING SUBOTICA 

Projektant 

   

Norbert Molnar G. Odgovorno lice 
projektanta 

   
    

   
   
   
   

   

 Branislav Kuzmanović, dipl.ing.arh Glavni projektant 
   

 300 E030 06 Broj licence 

    
    

    
    
    
    
    

 EN 286/22 - IDR 
povez 1/2  

br. tehničke 
dokumentacije 

   

 Subotica 07.2022. Mesto i datum 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ GLAVNE SVESKE  
 
 
0.1 Naslovna strana glavne sveske 
0.2 Sadržaj glavne sveske 
0.3 Sadržaj tehničke dokumentacije  
0.4 Podaci o projektantima  
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
 
 

 

0 GLAVNA SVESKA  EN 286/22 - IDR 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE EN 286/22 – IDR 
 IDEJNO REŠENJE - PP PRILOG BR.11 KDM-35/22-IDR 
   



PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 

Projektant: KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  
INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Brade Radid 61a, Subotica 

Glavni projektant: Branislav Kuzmanovid, dipl.ing.arh. 

Broj licence: 300 E030 06 

Potpis: 

 
 
 

 
 1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
Projektant: KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Brade Radid 61a, Subotica 

Odgovorni projektant: Branislav Kuzmanovid, dipl.ing.arh. 

Broj licence: 300 E030 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 

 

IDEJNO REŠENJE – PP PRILOG BR.11:  
Projektant: KDM D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING, USLUGE U MAŠINSTVU, 
ŠTROSMAJEROVA 18, Subotica 

Odgovorni projektant: Zoran T. Đurid, dipl.ing.maš. 

Broj licence: 330 2261 03 

Potpis: 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 



OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta:  Objekat u neprekinutom nizu 

kategorija objekta:  V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta:  

učešde u ukupnoj 
površini objekta (%):  

klasifikaciona oznaka:  

 
86,40 % klase 112222 – Stambene zgrade sa tri ili 

više stanova – preko 2000m² kategorija V 

 
13,60 % klase 123001 – Zgrada za trgovinu na 

veliko i malo do 400m2 kategorije B 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:  

Plan detaljne regulacije za deo prostora istočno od Majšanskog mosta do 

bivšeg kompleksa livnice i zapadno od Majšanskog mosta do Ul. Arsenija 

Čarnojevida i Aleje Maršala Tita („Službeni list Grada Subotice”, broj 

17/2022) 

mesto:  Subotica 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština:  

1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobradajnicu:  

 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Priključak na vodovod mrežu Objekat se priključuje na javnu vodovodnu mrežu. 

Priključak na kanalizacionu 
mrežu  

Objekat se priključuje na javnu kanalizacionu mrežu. 

Priključak na 
elektroenergetsku mrežu 

Objekat se priključuje na elektroenergetsku mrežu. 
 
Podaci postojećih priključaka: 
ED broj: 2751029759 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 87716; 
 
ED broj: 2751029740 
Odobrena snaga: 5.75 kW 
Broj brojila: 9965155; 



 
ED broj: 2751029589 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 2913432; 
 

Potrebna snaga i raspored mernih i zaštitnih uređaja prikazan 
je  u tabeli: 

Rb. Namena Kom. 
Zahtevana 
snaga (кW) 

Osigurači 
(А) 

Brojilo 

Vrsta 
Br. 

tarifa 

1.  Stan 30 11,04 16 TB 2 

2.  
Poslovni 
prostori 

3 17,25 25 
TB 

2 

3.  
Zajednička 
potrošnja 

1 11,04 16 
TB 

2 

4.  
(GSH) uređaj 
- hidrant 

1 17,25 25 
TB 

2 

5.  Lift 1 22,08 32 TB 2 

 Ukupno 36 
 

   
 

Priključak na toplifikacionu 
mrežu 

Objekat se priključuje na postojedi ulični distributivni gasovod. 

Priključak na 
telekomunikacionu mrežu 

Objekat se priključuje na telekomunikacionu mrežu. 

 LOKACIJSKI USLOVI:  

Lokacijski uslovi:    Lokacijska dozvola br:   

datum:   

SAGLASNOSTI:  

Obavezne 
saglasnosti:  

  

  
 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele nakon preparcelacije:  1076,00 m2 

BRGP –  planirani objekat: 2.442,26 m2 

ukupna Bruto površina  2.442,26 m2 

ukupna NETO površina  2.062,93m2 

površina zemljišta pod objektima/zauzetost 389,73 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) P+4+Ps –  
(prizemlje +  
4 sprata + 

povučeni sprat) 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.):  19,00 m 
 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.)  

 

broj funkcionalnih jedinica:  33 



Poslovni prostori 3 

Stanovi 30 

broj parking mesta u regulacijij ulice:  9 PM 

Broj garažnih/parking mesta 23 PM 

materijalizacija objekta:  materijalizacija fasade:  Demit fasada 

orijentacija slemena:  Sever-Jug 

nagib krova:  cca 2% 

materijalizacija krova:  hidroizolacijska 
membrana 

procenat zelenih površina:   21,25% 

indeks zauzetosti:   36,22% 

indeks izgrađenosti:   0,44 

druge karakteristike 
objekta:  

 Postojedi objekti na parcelama 1115 i 1125 K.O. Donji grad, 
Subotica, zavedeni u listovima nepokretnosti, su:  
 
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod 
br.5), bruto površine 134,00m² i pomodna zgrada-garaža (označena 
u listi nepokretnosti pod br.6), bruto površine 19,00m² na k.p.br. 
1115, K.O. Stari Grad. 
 
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod 
br.2), bruto površine 101,00m² na k.p.br. 1115, K.O. Stari Grad. 
 
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod 
br.1), bruto površine 99,00m² i pomodna zgrada (označena u listi 
nepokretnosti pod br.2), bruto površine 30,00m²  na k.p.br. 1125, 
K.O. Stari Grad. 
 
Predviđa se uklanjanje objekata u skladu sa dozvolom za uklanjanje 
objekata izdatom Rešenjem br. broj IV-05-351-7297/2022 od 
31.05.2022, izdatog od strane Gradske Uprave Grada Subotice - 
Sekretarijata za građevinarstvo.  
Ukupna površina objekata predviđenih za uklanjanje je 383m2.  
 
 

predračunska vrednost 
objekta:  

 

 



 
 
 

  

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

CITY INVEST GRADNJA DOO 
Ul. Petra Drapšina 1/2, SUBOTICA 

Investitor 

  
  
  

IZGRADNJA VIŠEPORODIČNOG  
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA P+4+Ps 

 NA K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD  
ULICA ARSENIJA ČARNOJEVIDA 

Naziv objekta i lokacija 

  

IDEJNO REŠENJE 
Vrsta tehničke 
dokumentacije 

  

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
Naziv i oznaka  dela 
projekta 

  

IZGRADNJA Za građenje/izvođenje 
radova 

  

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANJE,  
INŽENJERING I KONSTALTING SUBOTICA 

Projektant 

   

Norbert Molnar G. Odgovorno lice 
projektanta 

   
    

   
   
   
   

   

 Branislav Kuzmanović, dipl. ing. arh.   Odgovorni projektant 
   

 300 E030 06 Broj licence 

    
    

    
    
    
    
    

 EN 286/22 - IDR 
povez 1/2  

br. theničke 
dokumentacije 

   

 Subotica 07.2022.  Mesto i datum 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
 
1.1 Naslovna strana projekta arhitekture 
1.2 Sadržaj projekta arhitekture 
1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 
1.4 Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 
1.5 Tekstualna dokumentacija 
1.6 Numerička dokumentacija 
1.7 Grafička dokumentacija 



Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 73/2019) kao:  
 

O D G O V O R N I P R O J E K T A N T 
 
za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta P+4+Ps na 
K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD Ulica Arsenija Čarnojevića u Subotici, određuje se:  
  
 

BRANISLAV KUZMANOVIĆ, dipl.ing.arh.  300 E030 06 
  
  
Projektant:  KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61a Subotica 

  
Odgovorno lice/zastupnik:  Norbert Molnar G.  
    
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 

  

  
Broj tehničke dokumentacije:  EN 286/22 - IDR 
  
Mesto i datum:  Subotica 07.2022.  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Odgovorni projektant projekta za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju višeporodičnog stambeno 
poslovnog objekta P+4+Ps NA K.P. BR. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD Ulica Arsenija 
Čarnojevića u Subotici, 
 

Branislav Kuzmanović, dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekta i pravilima struke, 
 
u skladu sa urbanističkim projektom br. UP – 347 - 2022 izrađenim od strane Kubarch doo sa 
potvrdom izdatom od Grada Subotice Gradska uprave Sekreterijat za građevinarstvo pod brojem 
IV-05-350-__/2022 od dana __.__.2022, 
 
da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  
 
 
   
 
 
Odgovorni projektant IDR – idejnog 
rešenja: 

Branislav Kuzmanović, dipl.ing.arh. 

  
Broj licence:  300 E030 06 
    
Potpis:  
    
   
  
  
  
    
Broj tehničke dokumentacije:  EN 286/22 - IDR 
Mesto i datum:  Subotica 07.2022.  
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TEHNIČKI OPIS 
 

 
Predmet ovog (286/22 - IDR) IDEJNOG REŠENJA se odnosi na izgradnju višeporodičnog 

stambeno poslovnog objekta P+4+Ps u Ulici Arsenija Čarnojevića u Subotici. Izgradnja predmetnog 
objekta je planirana na katastarskim parcelama br. 1115, 1125 i 1126 K.O. STARI GRAD. Investitor 
je CITY INVEST GRADNJA DOO Ulica Petra Drapšina 1/2 iz Subotice. 

 
Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojeće 

stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi objekat višeporodičnog stambeno 
poslovnog objekta ukupne razvijene bruto površine 2.442,26 m2.  
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 
izgradnju na k.p. br. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad, klasifikovan je kao: 

 
86,40 % klase 112222 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova – preko 2000m² kategorija V 
13,60 % klase 123001 – Zgrada za trgovinu na veliko i malo do 400m2 kategorije B 

 
Građevinska linija novoprojektovanog objekta se stepenasto smiče za cca 1,30m na svakih 

cca 6,7m u odnosu na regulacionu liniju ulice Arsenija Čarnojevića. U skladu sa planskom 
dokumentacijom, dvorišna građevinska linija translatorno je pomerena u odnosu na regulacionu 
liniju, čime je zadržana planirana širina trakta objekta od 18m. 

 
Pešački ulaz i pristup objektu planiran je iz ulice Arsenija Čarnojevića.  
Ulazi u poslovne prostore u prizemlju objekta predviđeni su iz Ulice Arsenija Čarnojevića. 
Kolski pristup parkinzima u dvorištu parcele planiran je iz ulice Karolja Čilaga.  
 
Parkiranje vozila za potrebe stanara će se rešiti delom na sopstvenoj parceli 23 PM i delom u 

regulaciji ulice Arsenija Čarnojevića (9 PM) u skladu sa novim planom.  
U skladu sa važećim PDR-om za predmetno područje, na planiranoj širini fronta objekta 

moguća je izgradnja 9PM u regulaciji ulice Arsenija Čarnojevića.  
Nedostajući broj parking mesta za potrebe stambenog dela objekta regulisaće se u skladu sa 

ODLUKOM O UTVĐIVANJU DOPRINOSA ZA UREĐIVANJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA („Službeni list 
Grada Subotice“, broj 07/2015 i 08/2019). 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
 

Izgradnja objekta planirana je na parceli nastaloj spajanjem parcela br.k.p. 1115, 1125 i 
1126, K.O. Donji grad, Subotica. Preparcelacija je planirana pre podnošenja zahteva za izdavanje 
građevinske dozvole.  

Na parceli br.k.p. 1126 K.O. Donji grad, Subotica nema izgrađenih objekata. 
Postojeći objekti na parcelama 1115 i 1125 K.O. Donji grad, Subotica, zavedeni u listovima 

nepokretnosti, su:  
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.5), bruto površine 
134,00m² i pomoćna zgrada-garaža (označena u listi nepokretnosti pod br.6), bruto 
površine 19,00m² na k.p.br. 1115, K.O. Stari Grad. 



 
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.2), bruto površine 
101,00m² na k.p.br. 1115, K.O. Stari Grad. 

 
-porodična stambena zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.1), bruto površine 
99,00m² i pomoćna zgrada (označena u listi nepokretnosti pod br.2), bruto površine 
30,00m²  na k.p.br. 1125, K.O. Stari Grad. 

 
Predviđa se uklanjanje objekata u skladu sa dozvolom za uklanjanje objekata izdatom 

Rešenjem br. broj IV-05-351-7297/2022 od 31.05.2022, izdatog od strane Gradske Uprave Grada 
Subotice - Sekretarijata za građevinarstvo. Ukupna površina objekata predviđenih za uklanjanje je 
383m2. 
 
FUNKCIJA 
 

U okviru predmetnih parcela planirana je izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta. Horizontalni gabarit objekta je cca 21,46m x 18,00m spratnosti P+4+Ps (Prizemlje + 4 
sprata + povučeni sprat). Na prizemlju je planirana izgradnja 3 poslovna prostora, dok je na 
spratnim etažama planirana izgradnja 30 stambenih jedinica različitih struktura. 

 Bruto površina prizemlja objekta je 389,73m². Ukupna bruto razvijena površina objekta je 
2.442,26m². Ukupna neto površina objekta je 2.062,93m², od čega je ukupna neto površina 
stanova 1.556,95m², a ukupna neto površina poslovnih prostora 293,96m². 

 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 

Konstruktivni sistem objekta je ‘’SKELETNA KONSTRUKCIJA’’ sa armirano betonskim stubovima, 
armirano betonskim platnima i AB punim pločama koje se oslanjaju direktno na AB stubove. 
Međuspratne konstrukcije sa AB stubovima i platnima formiraju jedinstveni prostorni okvir 

Temeljna ploča se izvodi kao puna AB ploča debljine prema statičkom proračunu. Izvodi se od 
vodonepropusnog betona MB40, BII, V4. Krovni pokrivač je hidroizolacijska membrana. Membrana 
se postavlja preko termoizolacijskog sloja od tvrde mineralne vune min debljine potrebne da 
zadovolji potrebe za energetskom efikasnošću. 

Svi unutrašnji i fasadni zidovi se izvode od blokova. Svi zidovi su projektovani kao zidovi ispune 
(ne učestvuju u prijemu sila). 

 
• SPOLJNO UREĐENJE  

 
Planira se ozelenjavanje slobodnih površina i zasadi visokog rastinja, koji ublažavaju 

negativna dejstva (buka, vibracije, prašina ...) planiranog višeporodično stambeno poslovnog 
objekta.  

Za komunalni otpad predviđen je prostor za kontejnere u okviru sopstvene parcele. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina, nadstrešnica, platoa i saobraćajnih površina 
rešeno je priključenjem na internu kanalizacionu mrežu objekta i razlivanjem u zelene površine. 
 

• INSTALACIJE  
 



Planira se da se predmetni objekat poveže na mrežu javnih gradskih komunalnih instalacija i to: 
kanalizacione i vodovodne mreže, elektrodistributivne mreže, termo-energetsku gasnu mrežu i 
optičku telekomunikacionu mrežu.  
 
Elektroenergetske instalacije 
 
Na postojećim parcelama postoje postojeći priključci na NN mrežu:  
 
ED broj: 2751029759 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 87716; 
 
ED broj: 2751029740 
Odobrena snaga: 5.75 kW 
Broj brojila: 9965155; 
 
ED broj: 2751029589 
Odobrena snaga: 17.25 kW 
Broj brojila: 2913432; 
 
 Za priključenje objekta potrebna snaga i raspored mernih i zaštitnih uređaja prikazan je  u tabeli 

Rb. Namena Kom. 
Zahtevana 
snaga (кW) Osigurači (А) 

Brojilo 

Vrsta Br. tarifa 

1.  Stan 30 11,04 16 TB 2 
2.  Poslovni prostori 3 17,25 25 TB 2 
3.  Zajednička potrošnja 1 11,04 16 TB 2 
4.  (GSH) uređaj - hidrant 1 17,25 25 TB 2 
5.  Lift 1 22,08 32 TB 2 

 Ukupno 36     
 
Vodovod i kanalizacija 

 
Od instalacija se predviđaju vodovodne i kanalizacione instalacije. U objektu je predviđena 

ugradnja hidrantskih ormara sa opremom za gašenje požara. Instalacije kanalizacije i revizione 
šahtove ispred objekta i priključak na gradsku kanalizaciju izvesti u svemu prema uslovima 
dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija.  

U planiranom objektu se predviđaju sanitarni čvorovi koji će se povezati na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu sa odgovarajućim vodovodnim i kanalizacionim cevima u svemu prema 
pravilima struke.  

Vodosnabdevanje predmetnog objekta se rešava priključenjem na javnu vodovodnu mrežu. 
U svakom stanu nalazi se kuhinja sa sudoperom i mašinom za pranje posuđa kao i jedno kupatilo 
sa tušem, umivaonikom, zahodom i mašinom za pranje veša. Za razvod sanitarne vode predviđene 
su PP-R cevi.  

Predviđene potrebe za sanitarnom vodom iznose 2,51 l/s. 
Odvođenje otpadnih voda iz objekta rešiti priključkom na postojeću javnu kanalizacionu 

mrežu u skladu sa uslovima javnog preduzeća. Postaviti revizione silaze na svim prelomima, 



priključcima i pravim deonicama kanala na propisanom rastojanju koje propisuje JKP “ Vodovod i 
kanalizacija” iz Subotice. Odvođenje fekalne i amosferske vode predviđeno je PVC cevovodom. 

Predviđena količina otpadnih voda iz objekta iznosi 6,69 l/s. 
Predviđena količina atmosferske vode iznosi 6 l/s. 

 
Toplifikacija 

 
Toplifikacija planiranih poslovnih prostora i stambenih jedinica je planirana priključenjem 

na termo-energetsku gasnu mrežu Subotica Gas. 
 
FAZNOST IZGRADNJE 
 
 Predmetni objekat nije planiran da se gradi u fazama. 

 
 
Subotica, jul 2022. 
 Sastavio: 
  

 
 
 

 Branislav Kuzmanović, dipl.ing.arh. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA PREMA NAMENI 

 

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4+PS 

  

 
UKUPNO 

NETO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA  
(3 poslovna prostora u prizemlju objekta) 293.96 

  
 

UKUPNO 
NETO POVRŠINA STANOVA I SPRAT  311.83 
NETO POVRŠINA STANOVA II SPRAT  311.83 
NETO POVRŠINA STANOVA III SPRAT  311.83 
NETO POVRŠINA STANOVA IV SPRAT  311.83 
NETO POVRŠINA STANOVA PE 309.63 
UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA STANOVA (30 stanova) 1,556.95 

  

  
 

UKUPNO 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA - PRIZEMLJE 53.16 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA -  I SPRAT  30.92 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA -  II SPRAT  30.92 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA -  III SPRAT  30.92 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA -  IV SPRAT  30.92 
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA -  PE 23.99 
UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA  200.83 

  
  NETO POVRŠINA POMOĆNIH PROSTORIJA 11.19 

 

             

             

  



ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4+PS 
 
 

 
 

UKUPNO 
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 353.23 
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 342.75 
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 342.75 
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA 342.75 
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA 342.75 
NETO POVRŠINA POVUČENE ETAŽE 338.70 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2,062.93 

  od čega : zatvoreni prostori 1,910.92 
otvoreni prostori 152.01 

 
 

 
 

UKUPNO 
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 389.73 
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 409.65 
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA 409.65 
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA 409.65 
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA 409.65 
BRUTO POVRŠINA POVUČENE ETAŽE 413.93 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2,442.26 

   

Subotica, jul 2022. 
 Računao: 
  

 
 

 Branislav Kuzmanović, dipl.ing.arh. 
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Stambeni ulaz

Regulaciona linija 

Građevinska linija 

Granica parcele na kojoj se planira izgradnja
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Služba razvoja i projektovanja 

Broj: I 2/8-2022 

Dana:20.01.2022 

KUBARCH DOO za projektovanje, 

inženjering i konsalting Subotica 

Aleja Maršala Tita 13, 24000 SUBO-

TICA 

e-mail: office@kubarch.com 

              molnar@kubarch.com 

 

 Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (sl. gl. RS, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 odluka 

US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19, 9/20 i 52/21), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja (Sl.g.RS, 32/2019) i na osnovu dostavljenog zahteva JKP “Vodovod i kanalizacija” 

Subotica izdaje: 

 

PODATKE O POSTOJEĆEM STANJU, USLOVIMA KORIŠĆENJA I RAZVOJNIM 

PLANOVIMA 

za izradu Urbanističkog projekta, 

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, 

 na k.p. 1115, 1125 i 1126 K.O. Stari grad, u Subotici 
 

Opšti podaci objekta: 

1) broj katastarske/ih parcele/la i naziv 

katastarske opštine: 

k.p. 1115, 1125 i 1126 

k.o. Stari grad 

2) površina katastarske/kih parcele/la 1.165,00 m² 

3) označenje klase i namene objekta V, 112222 (89,00%) 

V, 123002 (11,00%) 

4) ukupna izgrađena bruto površina -  m² 

5) napomena Objekat je planiran na adresi Arsenija Čarnojevićeva br 58, 

spratnosti Su+P+4+Ps, sa 3 poslovnim i 30 stambenim 

jedinicama.  

Procenat učešća zelenila min 20% 

6) Ime investitora i adresa: CITY INVEST GRADNJA DOO Petra Drapšina 1/2 iz 

Subotice 

 

 

 

POSTOJEĆE STANJE VODOVODA I KANALIZACIJE 
 

 Ispred predmetne lokacije u ulici Arsenije Čarnojevića javni vodovod je građen od azbest-cementne 

cevi, od nominalnog prečnika DN 100 mm, a javna kanalizacija od azbest-cementne cevi, od nominalnog 

prečnika 800 mm. 

Trasa javnog vodovoda, kao i trasa javne kanalizacije sa kotama šaht poklopca i kotama dna šahte, 

su prikazani u prilogu 1.  

mailto:office@kubarch.com
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Po evidenciji JKP “Vodovod i kanalizacija” Subotica, predmetna lokacija poseduje priključke na 

javni vodovod i na javnu kanalizaciju.  

Šifra obračunskih mesta po Unosu su  53088, 53089 i 39995. Priključci su tipa široke potrošnje. Ugrađeni 

vodomeri su od proizvođača Insa, od nominalnog prečnika DN 20 mm. Priključci vodovoda i kanalizacije 

nisu kartirani. 
 

  

USLOVI KORIŠĆENJA 
 

 Uslovi korišćenja objekata javnog vodosnabdevanja i kanalisanja moraju biti u skladu sa važećim: 

• zakonima: 

o Zakon o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 

121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19, 9/20 i 52/21); 

o Zakon o sanitarnom nadzoru (Sl.gl.RS, 125/2004); 
o Zakon o rudarstvu i geološkim istraživanjima (Sl.gl. RS 101/2015 i 95/2018 - dr. zakon i 40/21); 
o Zakon o zaštiti od požara (Sl.gl. RS 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.zakoni); 
o Zakon o komunalnim delatnostima (Sl.gl.RS 88/2011, 104/2016 i 95/2018); 
o Zakon o vodama (Sl. gl.RS, 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018 i 95/18-dr. zakon); 

i drugim zakonima kao i pratećim pravnim aktima iz ovih oblasti, pravilnicima, uredbama, odlukama. 

• pravnim aktima Skupštine grada: 

o Odluka o snabdevanju vodom (Sl.l.grada Subotice, br. 24/2014, 14/2015 i 5/2018), i 
o Odluka o javnoj kanalizaciji (Sl.l. grada Subotice, br. 29/2015, 38/2015 - autentično tumačenje, 

42/2015, 5/2018 i 28/2019). 
• prostornim i urbanističkim planovima, 

• konceptualnim rešenjima i 

• razvojnim planovima. 

 

Javni i lokalni vodovod i kanalizacija: 
Javni vodovod i kanalizacija se planiraju isključivo na javnim površinama namenjenim za ulice – 

između regulacionih linija i u nadležnosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica. 

 

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreže iza regulacione linije, u nadležnosti su korisnika parcele 

odnosno korisnika objekta. 
 

Primarna uloga javne vodovodne mreže je snabdevanje stanovništva vodom za piće. 

 

Hidrantska mreža naselja: 
Sekundarna uloga javne vodovodne mreže je da je hidrantska mreža naselja. Hidrantska mreža 

naselja je snabdevena hidrantima za posredno gašenje požara – koriste se sa vatrogasnom pumpom i 

opremom.  

Hidrantsku mrežu naselja, definiše Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske 

mreže za gašenje požara (Sl.gl.RS 3/2018).  
 

Hidrantska mreža objekta: 
Hidrantska mreža objekta je na parceli objekta i u nadležnosti je vlasnika ili korisnika objekta. 

Priključuje se na lokalni vodovod.  

 

Javna kanalizacija: 
Javna kanalizacija je mešovita, delovi kanalizacije u građevinskom reonu Subotica-Palić su opšteg 

a deo separatnog tipa. Generalna orijentacija rešenja je separatni sistem kanalisanja. 

Postojeća javna kanalizacija je dimenzionisana Generalnim rešenjem iz 1987.godine. U obuhvatu 

plana merodavni intenzitet padavine je i=90 l/s/ha što predstavlja padavinu trajanja 15 minuta povratnog 

perioda 1 godine. U obuhvatu plana koeficijent oticaja je ko=0,4. Koeficijent oticaja predstavlja odnos 

otekle atmosferske vode u kanalizacionu mrežu u odnosu na ukupno palu na određenu površinu a koja 

direktno zavisi od vodonepropusne površine. Izgradnjom vodonepropusnih površina odnosno smanjenjem 
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zelenih površina koeficijent oticaja se povećava te ima za posledicu preopterećenje kanalizacije sa 

izlivanjem voda na površinu terena. 

Kanalizacioni priključak je vod od javne kanalizacije do prvog revizionog šahta. Prvi revizioni šaht se 

postavlja iza regulacione linije na maksimalnoj udaljenosti 1 m od regulacione linije. 

Priključnim vodom u blokovskoj stambenoj zgradi smatra se vod od javne kanalizacije do prvog revizionog 

šahta, koji može biti udaljen najviše 10 m od priključnog mesta. 

 

Tehnički uslovi: 
Tehničke uslove za izhodovanje lokacijskih uslova izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, 

Subotica u okviru Objedinjene procedure na osnovu Idejnog rešenja objekta (IDR).  

 

Raspoloživi kapaciteti vodosnabdevanja i kanalisanja: 
• Na sistem javnog vodovoda i kanalizacije mogu se priključiti objekti izgrađeni sa građevinskom 

dozvolom i ispred kojih je izgrađen javni vodovod i kanalizacija sa upotrebnom dozvolom. 

• Za planirani objekat predvideti priključak na javni vodovod AC-100, sa ulice Arsenije Čarnojevića. 

Priključak se izvodi od jednog priključnog voda sa jednim glavnim vodomerom za stambene 

jedinice i sa tri poslovna vodomera.  
• Priključni vod se izvodi od polietilen cevi. Za glavni vodomer za stambene jedinice se ugrađuje 

ultrazvučni protokomer a za poslovne prostore vodomer za horizontalnu ugradnju sa modulom za 

daljinsko očitavanje. Za svaku stambenu jedinicu predvideti individualni vodomer za horizontalnu 

ugradnju, nazivnog prečnika 20 mm, sa modulom za daljinsko očitavanje, sa zatvaračem ispred i 

iza vodomera i montažno-demontažnim sklopom uz vodomer. Projektovanje i ugradnju individu-

alnih vodomera uskladiti u svemu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima i postupku za ugradnju 

individualnih vodomera (JKP Vodovod i kanalizacija Subotica, 548/1-2014). 
• Šahta za glavni vodomer se gradi na građevinskoj parceli, na maksimalnoj udaljenosti 5 m od 

regulacione linije. Šahtu za vodomer predvideti vodonepropustan i statički stabilan. U šahtu za 

glavni vodomer se ugrađuje ultrazvučni protokomer za stambene jedinice i vodomeri za poslovne 

jedinice.  
• Kapacitet vodovodnog priključka izražen u barima, odgovara stvarnom pritisku na mestu spoja 

javnog vodovoda i priključka u trenutku normalnog funkcionisanja sistema i iznosi 2,5 bara. 
• Kapacitet javne vodovodne mreže pokriva potrebe vode za piće i sanitarno-higijenske potrebe, dok 

u protivpožarnoj zaštiti objekta može služiti kao jedan mogući izvor za snabdevanje vode a ne za 

direktno snabdevanje vodom protivpožarnih potreba objekta – za objekat je potrebno predvideti 

tehničko rešenje koje obezbeđuje kombinovano korišćenje javne i lokalne vodovodne mreže i to: 
o za protivpožarnu potrebu 10 l/s vode planirati pumpno postrojenje za deo potrebe, 
o a za potrebu 15 l/s vode i više planirati rezervoar za deo potrebe i pumpno postrojenje, koji 

se postavlja na lokalni vodovod. 
• Za potrebe odvođenja planiranog objekta predvideti nov priključak na šahtu javne kanalizacije u 

ulici Arsenije Čarnojevića. 
• Kapacitet javne kanalizacione mreže je određen koncepcijskim rešenjem kanalisanja grada te u 

skladu sa ovim rešenjem javna kanalizaciona mreža sa predmetnih parcela prihvata: 

a. otpadne vode: Qotp=izražen u l/s – merodavni oticaj sa sanitarnih uređaja objekta; 

b. atmosferske vode: Qatm= 0,4 * 90 l/s/ha * 0,1165 ha = 4,2 l/s. 
  Merodavan proticaj za dimenzionisanje kanalizacionog priključka je Quk=Qotp+Qatm. 

• Javna kanalizacija na predmetnoj lokaciji je dimenzionisana na koeficijent oticaja 0,4, koja nije 

usklađena sa procentom zelenih površina iz aktuelnih prostornih planova. Usled ove 

neusklađenosti, odnosno ograničenog kapaciteta postojeće javne kanalizacije, projektom predvideti 

redukovanje količine atmosferskih voda jer izgrađena javna kanalizacija nema kapacitete prijema 

koje uređenje prostora diktira. Redukovanje količine atmosferskih voda podrazumeva različita 

rešenja: povećanje zelene površine, razlivanje atmosferskih voda sa krova i puta u okolni zeleni 

pojas na predmetnoj parceli, indirektno upuštanje voda u javnu kanaliizaciju preko vodopropusne 

površine – vodopropusnih rigola ili kanala različitog oblika sa ili bez preliva, indirektno upuštanje 

voda preko vodopropusne retenzije sa prepumpnom stanicom, parkinzi i pristupni putevi sa 

vodopropusnom donjom i gornjom konstrukcijom i sl..  
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• Javna kanalizacija u zoni predmetne lokacije pripada slivu kolektora K-IV koji je pri padavinama 

većeg intenziteta preopterećen što se manifestuje povratom otpadnih voda u objekte i izlivanjem 

voda iz kanalizacione mreže na površinu terena. Obaveza Investitora objekta, u skladu sa faktičkim 

stanjem kanalisanja predmetne lokacije, je da zaštiti sopstvene objekte od povrata otpadnih voda u 

objekat i površinskog plavljenja objekta vodama iz javne kanalizacije. 

• Kvalitet otpadnih voda koje se upuštaju u javnu kanalizaciju, potrebno je uskladiti sa Zakonom o 

vodama  i Odlukom o javnoj kanalizaciji. 

 

 

RAZVOJNI PLANOVI 
 

Ispred predmetne lokacije u kratkoročnim planovima preduzeća  nije predviđeno povećanje 

kapaciteta  javnog vodovoda ni javne kanalizacije. 

 

 

Prilozi: 

• Situacija vodovoda i kanalizacije R= 1:700 - Prilog br 1. 

 

S poštovanjem, 

 

 

Inženjer projektovanja: 

 
 

Rajšli Andor, dipl. građ. inž.  
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